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מס' נוהל:  5-11-18
נושא: פרצלציה –בית משותף
ביטול בית משותף אגב רישום תכנית איחוד וחלוקה בהתאם לסעיף 125 לחוק התו"ב

הוראות נוהל זה נועדו להסדיר את אופן הפעולה במקרים שבהם יש לרשום חלוקה חדשה בהתאם לסעיף 125 לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה-1965, הכוללת ביטול חלקות מסוג בית משותף. 
הנוהל קובע כי ככלל, במקרים הנ"ל יש לרשום את התכנית ולבטל את הבית המשותף מכח התכנית, ולאו דווקא מכח סעיף 146(א) לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969. 
בנוסף קובע הנוהל הוראות מיוחדות לרישום, שנועדו להביא לידי ביטוי את העובדה שהבית טרם נהרס, באותם מצבים בהם התכנית נרשמת אך הבית המשותף או חלקו עדיין קיים בפועל. 
להלן הוראות הנוהל:

במקרה שבו הוגשה לרישום תכנית לחלוקה חדשה בהתאם לתקנה 66 לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום), התשע"ב-2011, הכוללת גם הוראות בדבר ביטול רישום של בית משותף, יש לפעול כדלקמן:  
1. הבקשה תועבר על ידי לשכת הרישום או הלשכה הארצית לרישום תשתיות לאומיות ופרצלציות להתייחסות המפקח. 
2. במקרה שהבית המשותף נהרס או במקרה שביקשו כל בעלי הדירות לבטלו, יבטל המפקח את הבית המשותף. 
3. במקרה שהבית המשותף טרם נהרס, ולא הוגשה בקשה מכל בעלי הדירות לבטלו, יבוטל הבית המשותף בכפוף להוראות כדלהלן:
1. תקנון התכנית כולל הוראה כי מדובר בתכנית איחוד וחלוקה (או בשמותיה הנוספים "חלוקה חדשה" או חלוקה לפי פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה).
2. התכנית המאושרת על ידי מוסד התכנון כוללת טבלת הקצאות ובהתאמה הוגשה לרישום טבלת הקצאות חתומה על ידי יו"ר מוסד תכנון, הקובעת את החלק היחסי בבעלות משותפת לפיו תירשם הבעלות של כל אחד מבעלי הדירות בחלקה החדשה.
3. במסגרת בקשת רישום התכנית החתומה על ידי יו"ר מוסד התכנון קיימת גם הוראה מפורשת לבטל את הבית המשותף בהתאם לתכנית.
4. תירשם "הערת רשם" בחלקות החדשות אליהן תועברנה זכויות בעלי הדירות מהבית/בתים המשותפים שיבוטלו, במסגרתה יצוין כי עובר למועד רישום התוכנית, היו בעלי הזכויות בעלי דירה בבית משותף בנכס הידוע כחלקה __בגוש __ (תוך הפניה לתיק הבית המשותף הרלוונטי), וכי עד להריסתו יחולו על היחסים ביניהם מסמכי היסוד של הבית המשותף על תיקוניהם.
5. תירשם "הערת רשם" בחלקת המקור המבהירה כי קיים על החלקה בית שהיה רשום בעבר כבית משותף תוך אזכור תיק מסמכי היסוד שלו. 
6. לעניין סעיף 4 לעיל, ככל שבחלקה החדשה יהיה מקבץ של בעלי דירות מבתים משותפים שונים, תירשם ההערה על זכויות מי שהיו בעלי דירות באותו הבית לפי העניין וכן על חלפיהם.
4. הערה לפי סעיף ג' לעיל לא תמנע רישום כל פעולה במקרקעין, בכפוף לכך שכל עוד לא נהרס הבית לא תמחק ההערה.
5. מחיקת הערה שנרשמה לפי סעיף ג' לעיל, תתבצע עם קבלת אישור מאת גוף תכנוני מוסמך, רשות מקומית או מודד מוסמך, בדבר הריסת הבית (או חלקו הרלוונטי, ככל שמדובר בבית הכולל מספר מבנים או אגפים נפרדים), או אם שוכנע המפקח כי הבית נהרס.
6. היות שביטול הבית המשותף נובע מאישורה של תכנית שאושרה כדין, ונשלחו הודעות לבעלים או שפורסמה הודעה בעיתון כמפורט בתקנה 10 לתקנות התכנון והבניה (תכנית איחוד וחלוקה), תשס"ט-2009, אין צורך לשלוח הודעות לבעלי הדירות או לבעלי זכות אחרים בגין ביטול הבית המשותף. 
בברכה,
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